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Szeged

Szeged a Tisza és a Maros találkozásánál, a román és a szerb határ közelében fekvő nagyváros. A település Budapesttől való távolsága közúton 171 km. 10 km-re fekszik a legközelebbi (Szerbia), illetve 30 km-re a magyar-román határtól. Így az ország délkeleti részén, fontos közlekedés-földrajzi helyzetben, országos és nemzetközi közlekedési folyosók metszésében helyezkedik el.
Szeged megye- és régióközpont, népességét tekintve Magyarország negyedik legnagyobb városa. Az Alföld fővárosaként is emlegetik. A város gazdag hagyományokkal, kulturális élettel rendelkezik, valamint az ország egyik legfontosabb oktatási, gazdasági, tudományos központja. Nagy jelentőséggel bírnak a világhírű kutatóintézetek is. Kedvező az egészségügyi és infrastrukturális szolgáltatások helyzete.
Az M5 jelű autópálya leágazása az M43-as Szeged-Makó irányban épül majd meg 2010-ig Románia felé. Az autópályán kívül Budapest felé vezet egy elsőrendű főút, az 5-ös út. Másodrendű főutak közül legjelentősebb a 43-as (Szeged-Nagylak) és a 47-es (Szeged-Debrecen) útvonal, utóbbi Szeged és Hódmezővásárhely között 4 km kivételével kétszer kétsávos. További másodrendű utak a 45-ös (Hódmezővásárhely-Kunszentmárton) és az 55-ös főút (Szeged-Baja).
Szegeden ér véget Csongrád megye egyetlen villamosított vasútvonala, a 140-es számú Budapest – Cegléd - Szeged vasútvonal. Tömegközlekedését helyi járatú autóbuszok, villamosok és trolibuszok segítik.


                               
 

                           
    

A város az elmúlt években nagy gondot fordított turisztikai vonzerejének növelésére, illetve a városmarketingre, amelynek eredményeképp jelentősen megnőtt a több vendégéjszakát Szegeden töltő turisták száma. Sok országos jelentőségű rendezvénynek ad otthont, többek között itt kerül megrendezésre Magyarország legnagyobb borfesztiválja. Egész évben folyamatos rendezvények csábítják egyrészt a város lakóit a belvárosba, másrészt az idelátogatókat.
Külön kiemelendő a Szegedi Szabadtéri Játékok, amelyre az ide látogatók egyre nagyobb százaléka turistaként érkezik, s amely július első napjától augusztus 20-ig nyújt színvonalas programot a városba érkezőknek.
Említésre méltó a két szomszédos ország közelsége (Románia, Szerbia) miatti - Szegedre komolyan jellemző - bevásárló turizmus.
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Elhelyezkedés

A városszerkezetben fontos szerepet betöltő London körútról nyíló Gutenberg utca elején helyezkedik el. A körút másik oldalán, a volt kendergyár helyén 2010-ben megnyíló Árkád üzletközponttal és a Mars-téren megvalósuló fejlesztéssel (buszpályaudvar elköltöztetése, piac felújítása, KIKA/IKEA áruház építése, stb.) ezen a területen alakul ki egy fajta „üzleti negyed”.  A klasszikus belvárosnak számító Széchenyi-tér és környéke inkább marad hivatali negyed (igazságszolgáltatás épületei, közigazgatás) szórakoztató, vendéglátó funkcióval vegyítve.



















A városvezetés távlati tervei szerint a Gutenberg utcát ún. vegyes használatú úttá alakítják (a budapesti Ráday utca mintájára): elsősorban gyalogos és kerékpáros használatra, csökkentett gépkocsiforgalommal (csak célforgalomnak). Ez már rögzítésre is került a szabályozási tervben. Az ehhez szükséges forrásokat elsősorban ez ECE fejlesztéséhez kapcsolódva, továbbá EU-pályázatokról kívánják megszerezni.

         




Általános leírás

Környezet
Az ingatlan Csongrád megyében, Szeged város belterületén, a Belváros városrész szélén, a Gutenberg utca Nagykörúthoz közeli szakaszán helyezkedik el. Közvetlen környezetében társasházak, üzletek, buszpályaudvar és piac találhatóak. Az ingatlan könnyen megközelíthető tömegközlekedéssel, az autóbusz és trolibusz megállóhelyek gyalogosan 10-15 perc alatt elérhetők. Szilárd burkolatú úton bármely személy- és tehergépjárművel is megközelíthető.
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Telek
HRSZ: 3249
Teleknagyság: 2292 m2
Épület területe: 3170 m2
Övezeti besorolás: középiskola
SZÉSZ besorolás: VT105079



A sokszög – megközelítőleg „L” alakú – telek felszíne síkfelületű. A középiskola a Gutenberg utcai és a szomszédos telekhatáron épült meg. Szomszédságában két oldalról társasházak, egy oldalról üres telek, egy oldalról utca határolja. A főhomlokzat tájolása: déli



Állapota:
Az iskolához tartozó telekrész jelentős hányada szilárd burkolatú – aszfaltozott, részben pedig parkosított. A Londoni körút felöli szélén gépjárművek áthaladására alkalmas vasszerkezetű kapun lehet az udvarba bejutni.
A bejáratokhoz közvetlenül az utcáról, aszfaltozott járdán lehet eljutni.
Az udvart téglakerítés másrészt a szomszédos épületek határolják.
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Közműhelyzet
Vízellátás: Az ingatlan a város vízellátórendszerére rákötve.
Melegvíz-ellátás: Az ingatlan melegvíz-ellátását központi gázkazánról biztosítják.
Szennyvíz-elvezetés: Az ingatlan a városi közcsatorna hálózatra rákötve.
Elektromos ellátás: Az ingatlan a város elektromos hálózatára földkábellel rákötött, külön mérőórával rendelkezik. (220/380V)
Gázellátás: Az ingatlan a város fölgáz-hálózatára rákötött, külön mérőórával rendelkezik.
Fűtés: Az ingatlan fűtését központi gázkazánról biztosítják.
Telefonellátás: AZ ingatlan több fővonallal rendelkezik.

Az ingatlan közművek tekintetében megfelelően ellátott, a funkciónak minden tekintetben megfelelő, használható kapacitásokkal rendelkezik.

Épület leírása
A Szeged, Gutenberg u. 25-27. szám alatt álló középiskolát 1911-ben építették.
Alápincézett, padlástere részben hasznosított.
A 3 szintes épületben 18 db tantermet, 6 db irodát, egy konyhát, egy tornatermet, 11 db raktárt-szertárt és 43 db kiszolgáló helyiséget (köztük a szociális blokkokat) helyezték el.
Főbejárata és a másik bejárat is a Gutenberg utcáról nyílik.






A helyiségek alapterülete összesen 3170 m2, öt szinten elosztva.



Az épület főbb szerkezeti jellemzői és azok fizikai állapota

	Megnevezés
	Alkalmazott anyag, szerkezet,
műszaki megoldások
	Fizikai állapot

	Alapozás
	Falazott sávalap
	Hibanyom nincs

	Alapfal szigetelés
	Bitumenes lemezszigetelés
	Részben tönkrement

	Felmenő/határoló falak
	Tégla
	Megfelelő

	Födémszerkezet
	Vasbeton és fa födémek
	Megfelelő

	Bádogozás
	Horganyzott lemez
	Megfelelő

	Tetőszerkezet
	2 állószékes nyeregtető
	Megfelelő

	Belső válaszfalak
	Tégla
	Megfelelő

	Nyílászárók
	Fa- és fémszerkezetűek
	Javítandó




Az épület eredetileg is iskolának – Polgári Leányiskolának – épült a célnak megfelelő kialakítással.
A pincében raktárhelységeket alakítottak ki. A magasföldszinten 5 szaktanterem, a porta, az udvar szintjén pedig a tornaterem és a büfé kapott helyet. Az első emeleten 5 tantermet, az irodákat, a tanárit és szertárt helyeztek el. A második emeleten 8 db tanterem, szertár és az orvosi rendelő van. Innen lehet külön följutni a padlástérben lévő kazánházba illetve a hasznosítatlan padlásra. Szociális blokkot minden szinten találunk.


          
            

Az intézmény ablakai fából, az ajtók fém- vagy faszerkezetből készültek. Padlóburkolatként a termekben és az irodákban parkettát, a többi helyiségben lapburkolatot raktak fel.
Villamos hálózata a célnak megfelelően lett kialakítva, az oktatási cél energiaigények figyelembe vételével.
A vizet a szociális blokkokon kívül a szertárakba és egyes tantermekbe is bevezették.
Fűtés és melegvíz-ellátást saját kazánok biztosítják. A hő leadók hagyományos öntöttvas radiátorok.


Jelenlegi állapota:
Az épület több elemében felújításra szorul. 1974-ben födémcserét hajtottak végre. Ekkor a gépészetet is lecserélték, de az azóta már elhasználódott, elavult.
Az épület vázszerkezete, falazata, födémei épek.
Belső falfelületei festettek illetve egyes helyeken – a szociális blokkokon kívül is – csempével fedettek. A falfelületek állapota jó, legfeljebb tisztasági festésre szorul.
A nyílászárók elavultak, elhasználtak. Sem a szerkezeti megoldásban, sem hőtechnikailag nem felelnek meg korunk igényeinek.
A fűtési és melegvíz-rendszer megfelelő, bár az öntöttvas radiátorok elavultak. A víz- és gázvezetékek és fűtőcsövek szerelvényeikkel együtt cserére érettek. A villamos hálózat alumínium-vezetékes, elavult. A burkolatként alkalmazott parketta és járólap állapota megfelelő.
Összegezve az épület több elemében elavult, de jól használható állapotban van.

Szabályozási előírások
Övezet: Vt 105079 (Településközpont, vegyes zóna)
Városépítészeti karakter: belvárosi, kialakult
Beépítési mód: zártsorú
Telekméret: adottságtól függően az építési hatóság határozza meg
Beépíthetőség: 50% 
Minimális zöld terület: 35%
Építménymagasság: a szomszédos építmény utcai építménymagasságának átlagmagassága + - 1,0 m
Közműellátottság: víz, villany, gáz csatorna
Egyéb fontos jellemzők: Helyi védettség alatt áll (a homlokzatot meg kell őrizni)



Elérhetőség


Kapcsolattartó:	Ecsődi Krisztina Emma ingatlanfejlesztési projekt menedzser
	KÉSZ Ingatlan Kft.
	1095 Budapest, Mester utca 87.
	Tel:   (1)  47 66 571
	Fax:  (1)  47 66 950
	Mobil:   (30)  535 38 64
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